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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B012-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2015

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét S6 dau ndm (Trinh
sé | TAl SAN minh Sé cubinam bay lai)
100 | A.  TAI SAN NGAN HAN 338.518.821.184 | 415.148.502.816
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong

tién 4 1.837.572.674 2.252.335.776
111 1. Tién ) 237.572.674 1.352.335.776
112 2. Cac khoan twong dwong tién 1.600.000.000 900.000.000
120 | l. Déu tw tai chinh ngén han 667.000.000 23.744.598.364

1.  Pau tw ndm gi®r Gén ngay
123 dao han 5.1 667.000.000 23.744 598.364
130 | lll. Céc khodn phai thu ngan han 334.858.016.273 | 388.136.220.974

1. Phai thu vé cho vay ngan
135 han ] 6.1 309.054.234.525 | 300.292.234.525
136 2. Phai thu ngén han khac 7 134.289.436.936 87.843.986.449
137 3. Du phong phai thu kho doi 8 (108.485.655.188) -
150 | IV. Taisan ngan han khiac 1.156.232.237 1.015.347.702
152 1. Thué GTGT duwoc khau trir 1.123.508.077 982.623.542
155 2. Taisan ngén han khac 32.724.160 32.724.160
200 | B. TAISAN DAI HAN 616.488.919.623 | 820.641.805.152
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 209.585.578.878 | 209.585.578.878
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6.2 209.585.578.878 | 209.585.578.878
220 | Il. Taisan c6 dinh - =
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh - -
222 Nguyén gia 437.206.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon iy ké (437.208.400) (437.206.400)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia ) 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon lay ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | lll. Dau tw tai chinh dai han 5.2 406.903.340.745 | 611.056.226.274
251 1. Dautw vaocongty con 509.194.690.000 | 509.194.690.000
252 2. Dau tw vao cong ty lién két 104.991.535.100 | 104.991.535.100
253 3. DPautw gép von vao don vi

khac ‘ 20.360.000.000 20.360.000.000
254 4. Duw phong giam gia dau tw
dai han (227.642.884.355) | (23.489.998.826)

270 | TONG CONG TAI SAN 955.007.740.807 | 1.235.790.307.968
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Coéng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2015

B01a-DN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét S6 dau ndm (Trinh
sé6 | NGUON VON minh S6 cubi ndm bay lai)
300 | C. NQ PHAITRA 233.913.870.758 233.595.048.683
310 | 1. No¢ ngén han 5.362.018.905 5.767.270.905
313 1. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 6.842.907 6.842.905
314 2. Phaitra ngudi lao déng 33.459 998 302.400.000
315 3. Chi phi phai trd ngén han 9 5.321.716.000 5.458.028.000
330 | No dai han 228.551.851.853 227.827.777.778
338 1. Vay va no thué tai chinh
dai han 10 228.551.851.853 227.827.777.778
400 |D. VON CHU SO H(PU 11 721.093.870.049 | 1.002.195.259.285
410 | I Vénchi sé hiru 11 721.093.870.049 | 1.002.195.259.285
411 1. Vén cb phan da phat hanh 905.000.000.000 905.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6
411a quyén biéu quyét 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. Loinhuan sau thué chuwa
phan phdi (208.361.129.951) 72.740.259.285
421a - Loi nhuén sau thué chuwa
phan phdi ldy ké dén cudi ky
tru6e 72.740.259.285 37.559.619.168
421b 5 (Lé)/loi nhuén sau
thué chura phan phéi ky nay (281.101.389.236) 35.180.640.117
440 TONG CONG NGUON VON 955.007.740.807 | 1.235.790.307.968

Ngd Thi Thanh Hai
Nguw&i lap

Ngay 29 thang 1 nam 2016

Ngd Thi Thanh Hai
Ké toan trwéng
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Quy 4 va két thic nam tai chinh 2015

B02a-DN

Baon vi tinh: VND

phiéu

M3
s6 CHI TIEU Quy Lay ké nam
Thuyét
minh Quy 4 ndm 2015 | Quy 4 nam 2014 Nam 2015 Nim 2014
1. Doanh thu ban hang va cung
1| cp dich vu . .
2 2. Céac khoan giam trir doanh
thu = :
10 | 3 Doanh thu thudn vé ban
hang va cung cap dich vu = -
1 4. Gia vén hang ban va dich vu
5. (L6)/igi nhuan gop vé ban
20 hang va cung cap dich vu 5 =
21 6. Doanh thu hoat dong tai
chinh 12 15.995.278.515 15.649.176.483 66.867.025.649 | 63.110.229.428
22| 7. Chi phi ai chinh 13 (130.888.155.126) |  (14.996.444.379) | (232.870.355.354) | (19.183.842.063)
= Trong d6: chi phi I3 vay (7.053.333333) | (3.756.666.667) | (27.983.333.333) | (3.756.666.667)
25 | 9. Chi phi ban hang - -
200 40, Chi phi quan ly doanh nghiép {110,304,992,333) (2.361.365.388) | (115.098.059.531) | (8.745.747.248)
30 11. (Lo)igri nhuan thuan tir hoat
dong kinh doanh (225.197.868.944) (1.708.633.284) | (281.101.389.236) | 35.180.640.117
31 | 12 Thu nhap khac :
32 13. Chi phi khac ) ) i )
40 | 14 Loinhuan khac ] ) ] )
| Téng (16)/lgi nhudn ké toan
treoc thue (225.197.868.944) (1.708.633.284) | (281.101.389.236) | 35.180.640.117
51 | 16.Chiphi thué TNDN hién hanh
c0 | 18 (L8)1oi nhuan sau thué
TNDN. {225.197.868.944) {1.708.633.284) | (281.101.389.236) | 35.180.640.117
: 19. (L&)/loi nhuan sau thué ciia
61 cong ty me 3 = = -
5 20. Lgi nhuan sau thué clia cb
62 | gong khong kiém soat § : . -
20 | 21- (L)Y 1 co ban trén mbi cb
phiéu = - - .
o 22. (Lé&)ai suy giam trén mdi co
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Ng6é Thi Thanh Hai
Nguai lap

Ngay 29 thang 1 ndm 2016

Ng6 Thi Thanh Hai
Ké toan truéng
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Céng ty Cb phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE
Ngay 31 thang 12 nam 2014

B03a-DN

Don vij tinh: VND

Ma ) Thuyét
sb6 | CHI TIEU minh Nam nay Nam trude
I.  LLU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
_ KINH DOANH )
01 | (LéYlgi nhuan trwédc thué (281.101.389.236) 35.180.640.117
Pjéu chinh cho cac khoan:
03 Céc khoan du phong 8,13 312.638.540.717 15.414.195.969
05 L4&i tir hoat dong dau tw 12 (66.867.025.649) | (63.110.229.428)
06 Chi phi 1ai vay 13 27.983.333.333 3.756.666.667
08 | L6 tir hoat dong kinh doanh trirée thay doi
von lwu déng (7.346.540.835) (8.758.726.675)
09 Tang cac khoan phéi thu 5.055.521.203 155.325.595
11 (Giam)/tang cac khoan phai tra (405.252.000) 583.765.334
12 Giam chi phi tra tredc dai han 724.074.075 (2.172.222.222)
14 Tién Iai vay da tra (27.983.333.333) -
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh - (219.487.213)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dung vio hoat
dong kinh doanh (29.955.530.890) {10.411.345.181)
Il. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TP
23 Tién chi cho vay (31.629.000.000) | (271.915.083.187)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu ng
ctia don vi khac 45.944.598.364 25.994.000.000
27 Tién thu l&i tién gli, tién cho vay, cd térc
va lgi nhuan dwoc chia 15.225.169.424 22.994.692.183
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat d6ng dau tw 29.540.767.788 | (222.926.391.004)
lll. LLU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 1.200.000.000 { 230.000.000.000
34 Tién chi trd no gbc vay (1.200.000.000) 2
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai
chinh - | 230.000.000.000
50 | Liru chuyén tién va tiong dwong tién
thuan trong ky {414.763.102) {3.337.736.185)
60 | Tién va tirong dwong tién dau ky 2.252.335.776 5.590.071.961
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 2.252.335.776
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Ngé Thi Thanh Hai
Nguwoi lap

Ngé Thi Thanh Hai
Ké toan trirdng

Ngay 29 thang 1 nam 2016
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

1}

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cé ph&n Bt dong san Du lich Ninh Van Bay (*Cong ty’), duoc dadi tén tir Cong ty
Cb phan Bau tw Xay dung Tuén Phong, 1a mét cong ty cé phan duoc thanh 1ap theo Luét
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gléy chung nhan dang ky kinh doanh sé 0103013874 do
S& Ké hoach va Bau tv thanh phﬁ Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Giay
chirng nhan ding ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chimag nhan ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 ndm 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao diCh Chieng khoan Thanh pho H6 Chi Minh da
chinh thirc chap thuan dang ky mém yét cb phiéu cho Cong ty Cb phan B&t dong san Du
lich Ninh Van Bay v&i ma cb phieu NVT theo cong van s6 85/Qb-SGDHCM. Vao ngay 7
thang 5 nam 2010, 50.500.000 ¢ phiéu cia Coéng ty da duoc chinh thirc niém yét va bat
dau phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, s6 cb phiéu dwoc lru hanh clia Céng ty 1a 90.500.000 cb
phigu (Thuyét minh s6 10.4).

Hoat déng chinh trong nam hién tai theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cta Cong ty
la:
'S Kinh doanh bat dong san;

b Dich vu quan Iy, tur vén b4t déng san (khdng bao gém hoat d6ng tw van ve gia dat),
xtic tién dau tr thuong mai;

B Kinh doanh khach san va dich vu leu trd ngan ngay (khéng bao gém kinh doanh
quan bar, phong hat karaoke, vii treeérng);

» Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, ciu dwong, san lap mat bang;
S San xuét, nhap khau trang thiét bi xay diwng va trang tri ndi, ngoai that; va
> Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Cong ty cb tru s& chinh tai tang 3, toa nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phudng
BUi Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.




Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015

2.1

2.2

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co cdu té chirc

Céng ty c6 2 cong ty con, trong do:

»  Cong ty TNHH Hai Dung

Céng ty con nay duoc thanh lap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh cong ty
trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién tré ién sb 3600805594 do S& Ké hoach va Dau
tw tinh BAng Nai cip ngay 10 thang 4 ndm 2006, voi sb vén diéu 1& 1a 110 ty dong Viét
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung c6 tru s& dat tai ap Bén Cé xa Pai Phuwéc, huyén Nhon
Trach, tinh Béng Nai v& van phong giao dich dat tai s6 121/10 Hong Ha, phuong 2
quan Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat dong chinh theo Gidy chlmg nhan dang
ky kinh doanh clia Cong ty TNHH Hai Dung 1 kinh doanh bét dong san, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu an uéng.

Taingay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty ndm 90% phan vén chil s& hiru trong céng ty
con nay (ngay 31 thang 12 nam 2014: 90%).

» Cong ty C phéan Du lich Hong Hai

Cong ty con nay duwoc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cd
phan s6 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa cép ngay 13 thang 12
nam 2008, voi sé von diéu Ié 1a 90 ty dong Viét Nam. Cong ty C6 phan Du lich Hang
Hai co tru s& dat tai thon Van Dang, xa Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh clia Cong
ty Co phan Du lich Hong Hai ia kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n udng va I
hanh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, Céng ty ndm 51% phan von chii sé hiku trong cong ty
con nay (ngay 31 thang 12 nam 2014: 51%).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bdo cao tai chinh riéng

Céng ty c6 cac cong ty con nhwr duwoc trinh bay tai Thuyet minh sb 1. Cong ty da lap va
cdng bd bao cdo tai chinh riéng gitra nién do nay nhdm dap (ng cac yéu cau ve cong bd
théng tin, cu thé 13 theo quy dinh tai Théng tw 52/2012/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong
bd thong tin trén thi treong chipng khoén. Cang theo quy dinh tai Thong twr nay, Cong ty
ciing can lap va céng b bao cao tai chinh hop nhét gitra nién @6 clia CoNng ty va cac cdng
ty con cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015 .

Ngureri str dung bao céo tai chinh néng gi(ra nién d6 nay nén doc bao céo nay cling v&i bao
cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 cla Cong ty va cong ty con cho giai doan tai chinh sau
thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 dé co duroc cac thong tin tdng thé va day di vé
tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giira nién
@6 va tinh hinh ltu chuyén tién t& hop nhét gitra nién do ctia Cong ty va cong ty con.

Chuén murc va Ché do ké toan ap dung

B&o co tai chinh riéng gitra nién do cla Cong ty dwoc trinh bay béng dbng Viét
Nam (“VND”) phi hop v&i Ché 36 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va va Chuan mirc ké
toan Viét Nam s6 27 — Béo cdo tai chinh va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam khac do Bo
Tai chinh ban hanh theo:

b Quyet dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh
bdn Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015

2.3

2.4

2.5

3

3.2

> Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n3m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuin muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh

b6n Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can dbi ké toan riéng gitra nién do, bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién @9, bao cao lwu chuyén tién té riéng gilra nién @6 va cac thuyét minh bao
cao tai chinh riéng gitra nién dé duoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao rieng
gi(ra nién d6 nay khong danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cép céc thong tin vé cac
thi tuc va nguyén tac va théng Ié ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc chi dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do va Iwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 theo cac nguyén tac va théng I& ké toan
duoc chap nhan rong rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan 4p dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan clia ndm clia Cong ty bit Gau tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.
Don vij tién té sir dung trong ké toan

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc lap bang don vi tién té sir dung trong ké toan
clia Cong ty 13 ddng Viét Nam (“VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac thay doi trong cac chinh séach ké toan va thuyét minh

Céac chinh sach ké toan ctia Cong ty sir dung dé 1ap bao céo tai chinh riéng dwoc ap dung
nhat quan véi véi cac chinh sach da dwoc st dung dé 1ap bao c4o tai chinh riéng cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015, ngoai trir cac thay doi vé chinh sach ké toan
lién quan dén cac nghiép vu sau.

Thong tur s6 200/2014/TT-BTC hweng ddn Ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
hwedng dan Ché do ké toan doanh nghiép (*Théng twr 2007) thay thé Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 (“Quyét dinh 157) va Thong twr 244/2009/TT-
BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 clia Bé Tai chinh (“Thong twr 2447). Thong tu 200 cé hiéu
It)c cho nam tai chinh bat dau tir hosc sau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Cong ty ap dung céc thay dbi vé& chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng twr 200 va co
anh hu’ong toi Cong ty trén co sé phi héi té do Théng tr 200 khong yéu cau ap dung hdi tb
dbi véi cac thay déi nay. Cong ty cling da bao cao lai di¥ liéu teong ng cua ky trieéc dbi
v&i mét sb chi tiéu cho phil hop véi cach trinh bay theo Thong twr 200 trong bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 ky nay nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 19.

Tién va cac khoan twrong dwrong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khoadn dau tuw ngan han cé th&i han gbc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong

chuyén @i thanh tién.
11

RSCANY

I,



Cong ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu Gwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién dd theo gia tri ghi
sb céc khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dw phong
duoc 18p cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Caéng ty du
kién khong c6 khd nang thu héi tai ngay két thiic ky ké toan. Tang hodc giam sé du tai
khoan dv phong dwoc hach tean vao chi phi quén ly doanh nghiép trong bao céo tai chinh
riéng gilra nién do.

Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gdm gi&d mua va nhirng chi phi ¢o li€n quan trec
tiép @én viéc dua tai san vao san sang hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua sam, nang cép va doi méi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao két qué hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké dwoc xba sb va cac
khoan 13 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do.

Tai sén ¢é dinh vé hinh (tiép theo)

Tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh | vO hinh bao gbém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan trrc tiép
dén viéc dua tai sdn vao sin sang st dung nhi duw kién.

Céc chi phi nang cap va déi méi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwec hach toan vao két qué hoat dang kinh doanh riéng gitra nién
do khi phat sinh.

Khi tai san co dinh v6 hinh dwec ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon ldy ké
duoc xéa sb va cac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién @é.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san cd dinh hiru hinh v& hao moén tai san cb dinh vé hinh duoc trich theo
phu’cmg phép khau hao dwong thdng trong suét theri gian hiru dung woc tinh cla cac tai
san nhu sau:

Thiét bi van phong 3 -7 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truec tiép dén cac
khoan vay cta Céng ty.

Chi phi di vay dugc hach toan ia chi phi phat sinh trong ky.
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015

3.8

3.9

3.10

Céc khoan dau tir
D4u tw vao céc céng ty con

Céac khoan dau tw vao cac céng ty con ma trong 6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phuong phap gia géc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma céng ty me nhan duoc tir s6 loi nhuan Iy ke cla cac
cong ty con sau ngay Cﬁng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gira nién @6 cla Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu
héi ctia cac khoadn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tu.

Dau tw vao cac cong ty lién két

Khodn dau tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hudng dang ké duoc
trinh bay theo phuong phap gia goc.

Cac khoan phan phdi loi nhuan tr sé loi nhuan thuan Ity ké cGa cac cong ty lién két sau
ngay Céng ty co anh hwéng dang ké duwroc phan b vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do clia Cong ty. Cac khodn phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu hbi cac
khodn dau tw va duoc trir vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tw khéc
Cac khoan dau tw khac duwoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
Dy phong giam gia tri cac khoan déu tw

Du phéng dworc 1ap cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau t vao ngay két thuc ky ké toan
nam theo huong dan cta Théng twr sb 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 ndm 2009 va
Théng tw s6 89/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013. Tang
hoac gidm sé dur tai khodn dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két

qua hoat Gong kinh doanh riéng gitra nién do.
Dau tw nam gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gec Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gid tri ¢ thé thu hoi. Cac khoan suy
gidm gia tri cta khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi trong ky va gidm
trir treec tiép gia tri dau tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich triede

Cac khoan phai tra va chi phi trich triedc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong trong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan duoc héa don clia nha cung cép hay chura.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vi tién té khac v&i don vi tién té ké toan ctia Cong ty

(VNB) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thwc té vao ngay phéat sinh nghiép vu theo

nguyén tac sau:

> nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cia ngan
hang thirong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

4 nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cia ngan
hang thirong mai noi Cong ty dir kién giao dich;

L giao dich gop vén hodc nhan vén gép dwoc hach toan theo ty gia mua ngoai té cla
ngan hang noi doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vén cda nha dau tu;
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015

3.11

3.12

3.13

»  giao dich mua s&m tai sdn hodc cac khoan chi phi dwgc thanh toan ngay béng ngoai
té (khdng qua céc tai khodn phdi trd) duoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang
thirong mai noi doanh nghiép thurc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khodn muc tién té co gbe ngoai té duroc danh gia lai theo

ty gia giao dich thic té tai ngay clia bang can dbi ké toan theo nguyén tic sau:

¥ cac khoan muc tién té dugc phén loai 1a tai sdn duwoc hach toan theo ty gia mua cta
ngan hang thvong mai noi Cong ty thirdng xuyén cé giao dich;

»  cac khoan muc tién té duwoc phan loai Ia no phai trd duoc hach toan theo ty gia ban
clia ngan hang throng mai noi Céng ty thwdng xuyén c6 giao dich.

Tat c3 cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
sb du tién té co gbc ngoai té cudi ky duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh

riéng gitra nién do.

Phéan chia loi nhudn

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép ¢ thé dwoc chia cho céc cd déng sau khi
duoc Dai hi dong cd dong phe duyét va sau khi g3 trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1é
cua Coéng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cé kha nang nhan dugc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwroc moét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hoac sé thu dwgc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap (ng khi

ghi nhan doanh thu:

Tién (3

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tic ma tai
san dem lai) trir khi khad nang thu héi tién 1ai khong chic chan.

Co tic

D_oainAh thu dwoc ghi nhén khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cb tirc clia Cong ty duoc
Xac lap.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu _nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va céc ky fredc duoc
xac dinh bang s6 tién du kién dugc thu héi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dva trén
cac mirc thué sudt va cac luat thué co hiéu e dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién
dd ngoai ti‘l_f‘ treréng hop thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khoan muc duoc ghi
thang vao vén chi s& hy, trong trieong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing deoc ghi
nhan truc tiép vao vén chd sé hivu.

Doanh nghiép chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nép khi doanh nghiép cé quyén hgp phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhép
hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai
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Cong ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015

3.13

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thuic
ky ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap ctia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb cla
chung cho muc dich lap béo céo tai chinh riéng gitka nién do.

Thué thu nhap hoan lai phéi trd duoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir:

[ S Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tr ghi nhan ban dau ctia mot tai san hay no
phai trd tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan
hodc lgi nhuén tinh thue thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thai Giém phat sinh giao dich;

> Céc chénh léch tam théi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao cac cong ty con,
chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi cé kha nang kiém soét
thdi gian hoan nhap khoan chénh lénh tam thei va chac chan khodn chénh léch tam
thoi s€ khong duec hoan nhap trong teong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hon lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa slr dung, khi chic chén trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué gé
str dung nhtmg chénh léch tam thoi dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai

thué chura str dung nay, ngoai trir:
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra
tlr mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwcrng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théri diém phat sinh giao dich;

»  TAt ca cac chénh I&ch tam thoi du’oc kh&u trir phét sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chic chin
la chénh lénh tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan duwoc va co
loi nhuén chiu thué @& st dung duoc khoan chénh Iéch tam thoi d6.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phar dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai Gén muc bao dam
chéc chén c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoic toan bé tai san
thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwa ghi nhan trieéc day duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan ndm va dwoc ghi
nhan khi chac ch&n c6 @ loi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chira ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué sut
dir tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu hoi hay ng phai tra dwoc thanh toan, dira trén cac
mirc thué sut va luat thué co hiéu e vao ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhap hoan lai droc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién 36
ngoai trer trtrcmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khodn muc dwoc ghi thang
vao von chd sé& hiru, trong trong hop nay, thué thu nhap hoan lai cting duoc ghi nhan truc
tiép vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phal tra khi
Cadng ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly béi cling mot co quan thué:

B ddi vi cing mét don vi chiu thué; hosc

P Céng ty dir dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan hoac thu hoi tai san dong th&i vai viéc thanh toan no
phai tra tmng ttng ky tirong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoin lai phai
tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hdi.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015

B09a-DN

4. TIEN VA CAC KHOAN TUPONG PUONG TIEN
Don vi tinh: VND
S6 cubi nadm Sé ddu nam
Tién mat 112.139.353 299.196.269
Tién gli ngan hang 125.433.321 1.0563.139.507
Céc khoan twong dwong tién 1.600.000.000 900.000.000
TONG CONG 1.837.572.674  2.252.335.776

Céac khoan twong duwong tién tai ngay 31 thang 12 nam 2015 la cac khoan ti&n glri ngan
hang bang déng Viét Nam tai Ngan hang Thurong mai Co phan K§ thwong Viét Nam co ky

han dwéi 3 thang, véi mirc 1ai sut 4,5%/nam.

5. PAU TU TAI CHINH

5.1  DPéu tir nam giir dén ngay dao han

Don vi tinh: VND

Gia géc va gia tri ghi s6

S6 cudi ndm Sé dau nam
Bau tr ndm gitr dén ngay dao han 667.000.000  23.744.598.364
TONG CONG 667.000.000  23.744.598.364
Trong do:
Dau tw ngan han khac (*) 667.000.000  23.744.598.364
*) Pau tw nam gi* dén ngay dao han la khodn tién glri ngan hang bang déng Viét

Nam tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky thwong Viét Nam ky han 6 nam va mirc lai
suat 5,5%/nam. Pay la khoan tién giri dw phong thanh toan lai va géc Trai phiéu khi dén

han (xem Thuyét minh s6 10.2).

5.2 Céc khoan dau tw tai chinh dai han

S6 cudi nam

Pon vj tinh: VND

S6 dau nam

509.194.690.000
104.991.535.100

20.360.000.000
(23.489.998.826)

Bau tr vao cong ty con -509.194 690.000
E)g‘tu twr vao cong ty lién két 104.991.535.100
Bau tw gép von vao don vi khac 20.360.000.000
Dy phong giam gia dau te dai han (227.642.884.355)
TONG CONG 406.903.340.745

611.056.226.274
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Céng ty Cb phan B4t d6ng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

5.
5.2

52:1

DAU T TAI CHINH (tiép theo)

Céac khodn d4u tw tai chinh dai han (tiép theo)

Déu tw vao céng ty con

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

Tén don vj S8 cudi ndm S6 dhu ndm

S8 luong Ty lé sé Séiong Ty lé s&

(cé phidu)  hiru (%) Gia gbe Dwphong (cd phibu)  hiu (%) Gia gbe Dy phong
Coéng ty TNHH Hai
Dung (*) 90 204.742.800.000 (204.742.800.000) - 90  204.742.800.000 (8.818.989.440)
Céng ty C& phén Du
lich Hng Hai (**) 4.590.000 51 _ 304.451.890.000 4.590.000 51 __304.451.890.000 =
TONG CONG (204.742.

509.194.690.000 800.000) 509.194.690.000  (8.818.989.440)

Théng tin chi tiét v& cac cdng ty con @& duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1.

17

Iz % 6 a0\




Cong ty CO phan B4t d6ng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
véo ngay 31 thang 12 n&m 2015 va cho nam tai chinh két thiic clng ngay

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)
5.2 Céc khodn dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

522 PAu twvao cong ty lidn két

Don vj tinh: VIND

Tén don vj S6 cubi ndm Sé ddu ndm

Sé lvong Ty 16 56 S8 lwong Tyl6s&hou

(cd phidu)  hiu (%) Gid gbe Duw phong (cd phiéu) (%) Gid gbe Dy phong
Céng ty TNHH Du lich
Sinh thai Cén Bép (*) - 40,21 63.930.000.000 (589.641.817 - 40,21 63.930.000.000 -
Céng ty Cé phén
Thwong mai Dich vy (17.123.
Danh Viét (**) 1.023.978 29,15 41.061.535.100 199.069) 1.023.978 29,15 41.061.535.100 (14.406.548.094)
TONG CONG (17.712.

104.991.535.100 840.886) 104.991.535.100 (14.406.548,094)

(*) Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén B&p 1a m6t cdng ty dugc thanh Iap theo Gidy chirng nhan @ang ky kinh doanh cbng ty trach nhiém hiru han c6 hai
thanh vién trd 18n sé 4000491891 do S& K& hoach va DAu tw Tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 n&m 2008, voi sg vén didu 18 1a 30 ty abng Viét
Nam. C6ng ty TNHH Du lich Sinh thai C8n Bép cé tru s& dat tai Cdn Bip, phwdng Cam Nam, thanh phé Héi An, tinh Quang Nam. Hoat ddng chinh theo
Gi&y chirng nhan dang ky kinh doanh clia cong ty nay Ia kinh doanh khach san, dich vy lwu tra ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2015, Cong ty s& hiru 40,21% phan vén chi s& hiiu trong céng ty lién két nay.

(**) Céng ty C& phiAn Thuwong mai Dich vy Danh Viét 1a mét ¢éng ty dwoc thanh I14p theo Gify ching nhén d4ng ky kinh doanh cbng ty cb phan sbé
0304993374 do S& K& hoach va DAu tu Thanh phé H& Chi Minh cAp ngay 11 thang 5 nim 2007, véi sé vén diéu 1& |a 35.125.000.000 dong Viét Nam.
Céng ty C4 phin Thuong mai Dich vy Danh Viét c6 try s& dat tai s6 121/10 Hdng Ha, phuwdng 2, quén Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat dong
chinh theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh clia céng ty nay I1a kinh doanh khach san, dich vu lwu trd ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Cong ty s& hiru 1.023.978 cd phan (tvong ng 29,15%) phan vén chi s& hiru trong cong ty lién két nay.
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)
52 Céc khodn d4u tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.3 BAu tw gép vbn vao don vj khac

Don vj tinh: VNP

Tén don vj S6 cubindm S6 dau n&m
S8 iuvong Ty I8 sé Sé lvgng Ty 18 6
(cd phibu)  hiru (%) Gig gbe Dwphong  (c6 phibu) hou (%) Gia gbe Dy phéng

Céng ty Cé phan Du

lich Tan Phu (*) 183.600 12 18.360.000.000 (3.922.782.177) 183.600 12,24 18.360.000.000 -
Coéng ty TNHH Céau

lac b$ Ky nghi Ninh

Van Bay (**) < 10 1.000.000.000 (1.000.000.000) = 10 1.000.000.000
Cong ty Cé phan
EMG (***) 100.000 14,3 1.000.000.000  (264.461.292) 100.000 143 1.000.000.000  (264.461.292)
TONG CONG (5.187.2
20.360.000.000 43.469) 20.360.000.000  (264.461.292)

Cong ty khdng thé xac dinh dworc gid tri hop Iy clia cac khoan d4u tw trén do cac cd phiéu nay khéng duoc niém yét trén thj treeng chirng khoén tai thei
didm |ap bAo c4o tai chinh riéng.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)
5.2 Céc khoan dau tir tai chinh dai han (tiép theo)
5.2.3  Béau tw gép vén véo don vi khéc (tiép theo)

(*) Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu Gwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dZng ky kinh
doanh céng ty cb phan s6 0102792890 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi
cap ngay 26 thang 6 nam 2008, voi s vén diéu Ié 1a 150 ty ddng Viét Nam. Cong ty C&
phan Du lich Tan Phi. Hoat déng chinh ctia Cong ty Cé phan Du lich Tan Ph 1a kinh
doanh khach san, khu nghi dwéng va dich vu &n udng.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, téng vén gop tai cong ty CA phan Du lich Tan Phi ma
Cong ty s hiru 1a 12,24% voi tri gia 18.360.000.000 dong Viét Nam dwoc trinh bay 1a
mot khoan dau tw dai han khac.

(**) Cong ty TNHH Cau lac b6 Ky nghi Ninh Van Bay dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién s6 0310273430 do S&
Ké hoach va Dau tw thanh phé Hd Chi Minh cAp ngay 24 thang 8 nam 2010, véi sé vén
diéu 1€ 1a 10 ty ddng Viét Nam. Céng ty TNHH Cau lac b6 Ky nghi Ninh Van Bay c6 try
sO dat tai, thanh phé Hé Chi Minh. Hoat déng chinh theo Giéy chirng nhan dang ky
kinh doanh cua cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay la phat hanh va quan
ly thé nghi dai han.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, téng von gop tai cong ty TNHH Cau lac b6 Ky nghi
Ninh Van Bay ma Cong ty sc’f hiru & 10% vai tri gia 1.000.000.000 dong Viét Nam
dugc trinh bay 1a moét khoan dau tw dai han khac.

(***) Cong ty Cé phan EMG Ia mot cong ty duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh céng ty c6 phan s6 0311199892 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd HO
Chi Minh cip ngay 29 thang 9 nam 2011, véi sé vén diéu 1& I3 7 ty ddng Viet Nam.
Hoat dong chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ctia cdng ty nay la dich vu
quan ly khach san va khu nghi dwdng, kinh doanh khach san, biét the hodc can ho
kinh doanh dich vu lieu tri ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, tong vén gop tai cong ty C6 phan EMG ma Cong ty

s& hiru 13 14,3% vai tri gia 1.000.000.000 ddng Viét Nam duoc trinh bay la mét khoan
dau twr dai han khac.

5.2.4 Dwphong gidm gid dau tw dai han

Bon vitinh: VND

Nam nay Nam trire
Dw phong giam gia dau tw dai han dau nam 23.489.998.826
Trich I2p dw phong trong nam 204.152.885.529 23.489.998.826

Dw phong giam gia dau tw dai han cudi niam 227.642.884.355  23.489.998.826
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 ndm 2015 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

6.1

6.2

PHAI THU VE CHO VAY

Phai thu vé cho vay ngén han
Pon vi tinh: VND

S6 cudi ndm S6 déu nam
309.054.234 525 300.292.234.525
3_09.054234.525 300.292.234.525

Phai thu vé& cho vay ngan han

Trong do:
Phai thu ngan han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 17) 309.054.234.525 300.292.234.525

Phai thu vé cho vay ngan han bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2015 bao goém cac
khoan phai thu sau:

» Cac khoan cho Cong ty C4 phan Du lich Tan Phu - don vi nhan vén Gau tw - vay tin chap
v tbng sé tién 1a 210.163.920.548 ddng Viét Nam. co lai suét tir 8% dén 12%/nam va
sé dao han tir thang 4 nam 2016 dén théng 9 nam 2016;

» Cac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - céng ty con clia Cong ty - vay tin chap voi
téng sb tién la 80.727.313.977 ddng Viét Nam. cb lai suét 8%/nam va sé dao han tir
thang 1 dén thang 12 nam 2016;

» Cac khoan cho Céng ty TNHH Sinh thai Cén Bap - cong ty lién két clia Cong ty - vay tin
chép v&i tbng sb tién & 17.148.000.000 dong Viét Nam, c6 lai suét 8%/nam va sé dao
han tir thang 1 dén thang 12 nam 2016;

» Cac khoan cho Céng ty Co phan Thueong mai va Dich vu Danh Viét - cong ty lien két
clia Cong ty - vay tin chap véi téng sb tién 12 1.015.000.000 déng Viét Nam, cé Iai suét
8%/nam va sé dao han tir thang 4 dén thang 10 nam 2016.

Phai thu vé cho vay dai han
Bon vi tinh: VND

Sé cubi ndm S6 déu ndm
Phai thu vé cho vay dai han 209.585.578.878 209.585.578.878
TONG CONG 209.585.578.878 209.585.578.878
Trong do6:
Phaj thu dai han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 17) 209.585.578.878 209.585.578.878

" Phai thu vé cho vay dai han bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2015 bao gdm cac

khoan phai thu sau:

» Khoan cho Céng ty Cé phan TNHH Hai Dung - cong ty con clia Céng ty - vay tin chap
theo hop dong s6 09/2014/NVB-HD ngay 13 thang 11 nam 2014 véi tong sb tién 1a
209.585.578.878 dong Viét Nam co 1ai suat 12% va theo hop déng s6 06A/2013/NVB-
HD ngay 8 thang 7 nam 2013 voi sé tién 1a 1.000.000.000 déng Viét Nam c6 1ai suét
8%. Thoi gian ddo han clia cac hop ddng 09/2014/NVB-HD va 06A/2013/NVB-HD lan
irot vao ngay 13 thang 11 nam 2017.
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Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

7

PHAI THU NGAN HAN KHAC
Don vj tinh: VN

S6 cuéi ndm S6 ddu nam

Phai thu lai vay 131.632.422.219  80.836.971.732
Phai thu chuyén nhiwong vén gép tai Céng ty
TNHH Cé&u lac bd Ky nghi Ninh Van Bay - 4.350.000.000
Chi phi trd ho 2.657.014.717 2.657.014.717
TONG CONG 134.289.436.936  87.843.986.449
Trong do:

Phai thu khac - 4.350.000.000

Phai thu khac tir cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 17) 134.289.436.936  83.493.986.449

DY PHONG PHAI THU KHO DOI
Don vj tinh: VNP

Nam nay N&m truoe
Sé dau nam ;
Trich lap dw phong trong nam 108.485.655.188 -
D phong phai thu khé doi cudi nam 108.485.655.188 -

Dw phoéng phai thu khé doi trich lap trong ndm 1a sé dw phong 1ap cho cac khodn cho vay va
1ai vay phai thu Céng ty TNHH Hai Dung véi tdng so tién twong (rng 13 290,3 ty Viét Nam
dong va 53,1 ty Viét Nam ddng. Theo Quyét dinh sé 08/2015/QD-HPQT ngay 9 thang 12
nam 2015, H6i déng quan tri Céng ty woc tinh gia tri c6 thé thu hdi cia cac khoan phai thu
nay la 235 ty Viét Nam dong.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
Don vi tinh: VND

S4 cubi ndm Sé dau nam
Lai vay phai tra 3.705.534 246 3.756.666.667
Chi phi dich vu 1.253.700.000 1.172.000.000
Chi phi phai tra khac 362.481.754 529.361.333
TONG CC)NG 5.321.716.000 5.458.028.000
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Cong ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

10.

VAY VA NO'T

Vay ngén han
Vay ngan han tir bén

lien gquan

(Thuyét minh sb 17)

Vay dai han
Trai phiéu

TONG CONG

1.
11.1

HUE TAI CHINH
86 dau nam Trong ky
S6 c6 kha nang Tang Gidm
Gia tri tré no

- 1.200.000.000 (1.200.000.000)

B09a-DN

Daon vi tinh: VND

S6 cudi ndm
Sé c6 kha
Gié tri nang tra ng

- 1.200.000.000 (1.200.000.000)

phat hanh (*)

227.827.777.778  227.827.777.778

724.074.075

- 22B.551.851.853 228.551.851.853

227.827.771.778

227.827.777.778

724.074.075

- 228.551.851.853 228.551.851.853

227.827.777.778 227.827.777.778

1.924.074.075 (1.200.000.000) 228.551.851.853 228.551.851.853

Trai phiéu phat hanh — no gée (*)
Chi phi phat hanh trai phiéu

TONG CONG

S6 cudi ndm
230.000.000.000
(1.448.148.147)

Don vi tinh: VND
S6 dau nam
(Trinh bay lai)

230.000.000.000
(2.172.222.222)

228.551.851.853

227.827.777.778

(*) Chi tiét khoan trai phiéu dwoc trinh bay nhir sau:

thué chua

Lai suét

12%/n&m trong 2 ky tinh Iai dau tién;

Céc ky tinh Iai tiép theo 1a 3,5% cong
voi 13i sudt co s& clia Khédi ngan hang
ban buén thuéc Ngan hang Thuwong
mai C6 phan Ky thuong Viét Nam ap

dung cho ky diéu chinh I4i sudt 6 thang

v&i ky han gbc tir 1 dén 5 nam

Loi nhuén/(Id) sau
phan
phoi
37.559.619.168

35.180.640.117

bon vi tinh: VND

Téng cong

967.014.619.168
35.180.640.117

72.740.259.285

1.002.195.259.285

72.740.259.285
{281.101.389.236)

1.002.195.259.285
(281.101.389.236)

i Ky han trai
i S6 cubinadm phiéu va ky han
Nha dau twr (VNB) tra Iai
Ngan hang 3 nam ké tir
TMCP Ky ngay phat hanh,
thuong Viét 13i tra theo ky 6
Nam 230.000.000.000 thang
TONG CONG ~230.000.000.000
VON CHU sS& Hiru
Tinh hinh tdng giam vén chii sé hiru
Vén cé phan da Thang du von
phat hanh co phan
Nam trieére
S6 du Gau nam 905.000.000.000  24.455.000.000
- Lo nhuan thuan
trong ky
SE die cubinaim 905.000.000.000  24.455.000.000
Nam nay
S6 dir dau nam 905.000.000.000  24.455.000.000
- L6 trong ky - -
Sé dir cudi nam 905.000.000.000 24.455.000.000

(208.361.129.951)

721.093.870.049
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

11.2

11.3

11.4

12.

13.

Chi tiét vén c6 phan da gop

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Sé dau n

86 cudi nam am
C4 phiéu S Cé phiéu

Téng s6 Cb phiéu thuong v dai Téng s6 Cé phiéu thuong  wu déi
Vén gop clia cb
dong sang lap 256.837.980.000 256.837.980.000 256.837.980.000 256.837.980.000
Vén gép cla cb
dong khac 573.162.020.000 573.162.020.000 648.162.020.000 648.162.020.000 -
Théng du vén
ch phén 99.455.000.000 99.455.000.000 24.42“5-:000.000 24.455.000.000 -

© 929.455.000.000 929.455.000.000

929.455.000.000 929.455.000.000 -

Cac giao djch vé vén véi cac cha sé hiru

Vén dau tr da gop ctia chii s& hiru
Vén gop dau ky
Tang von trong ky
Giam vbn trong ky
\Vén gép cubi ky

Nam nay

905.000.000.000

905.000.000.000

Don vi tinh: VNB

Nam truroc

905.000.000.000

905.000.000.000

Co phiéu
86 cubi ndm Sé déu nam
S6 lrong Gia trj S6 lurgng Gia trj
VNP VND
St‘} Irong cé} phiéu duyét 90.500.000 905.000.000.000  90.500.000 905.000.000.000
Sé Iwrong c6 phiéu da phat
hanh 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
S6 Iurong c6 phiéu da phat hanh
va durgc gop von day di
C@ phiéu phé thong 90.500.000 905.000.000.000  90.500.000 ©05.000.000.000
_ Co phiéu wru dai - -
506 Iwrgrng o phiéu dang leu
hanh 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
C4 phiéu phd thong 90.500.000 905.000.000.000  90.500.000 905.000.000.000

Co phiéu Lru dai -

Ménh gi& cb phiéu dang Itru hanh: 10.000 déng/cé phiéu (2014: 10.000 ddng/cd phiéu)

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Cé tirc dwoc chia tir Cong ty C6 phan Du lich

Héng Hai - cong ty con clia Cong ty
Lai tién gl¥i, tién cho vay

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH
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Quy 4 nam 2015

1.020.000.000
14.975.278.515

Don vi tinh: VND
Quy 4 ndm 2014

15.649.176.483

15.995.278.515

15.649.176.483

Bon vj tinh: VNP



14.

15;

Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
Nam nay Nam truoce
Du phong gidm gia dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh sé 5.2.4) 123.651.651.361
Chi phi lai vay 7.053.333.333 3.756.666 .667
Chi phi tai chinh khac 183.170.432  11.239.777.712
TONG CONG 130.888.155.126  14.996.444.379
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Bon vi tinh: VND
Nsmin Ném truoc
A.nay: (Trinh bay lai)
Chi phi nhan céng 5.118.348.000 3,190,877,912
Du phéng phai thu khé doi 108.485.655.188 -
Chi phi dich vu mua ngoai 1.494.056.343 1,400,110,000
Chi phi khac : 116,205,033
TONG CONG 115.098.059.531 4.707.192.945
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI&P
Bon vi tinh: VN
Sé cudi nam S6 ddu nam
Chi phi Iteong 1.456.496.000 1.727.032.000
D phong phai thu khé doi 108,642,855,188
Chi phi dich vu mua ngoai 58.435431 59.662.919
Chi phf khac 147.205.715 574.670.469

16.

17.

TOTAL 110.304.992.333

2.361.365.388

Giai trinh vé chénh l&ch loi nhuan gitra quy 4 nam 2015 va quy 4 nam 2014:

Quy 4 nam 2015 cong ty me @a trich lap Du phong phai thu khé doi cho cac khoan cho vay
va lai vay phai thu Cong ty TNHH Hai Dung v&i tbng sb tién tu’cyng rng la 290,3 ty Viét Nam
dong va 53,1 ty Viét Nam dbng, ghi giam loi thé thirong mai clia cong ty Hai Dung 44,098 ty
dong Theo Quyet dinh s6 08/2015/QD-HPQTngay 9 thang 12 ndm 2015, wdéc tinh gia tri co
thé thu héi clia cac khoan phai thu nay la 235 ty Viét Nam dong, day chinh 1a nguyén nhan

chinh d&n @én loi nhuan ky nay chénh léch lén so voi cung ky nam tnréc.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong giai doan tai chinh sau

thang két thic vao ngay 31 thang 12 nidm 2015 bao gbm:

Bén lién quan ~ MOoi quan hé  No6i dung nghiép vu Nam nay

Cong ty TNHH Céng ty con Cho cong ty con vay

Hai Dung 8.960.000.000
Lai vay phat sinh
trong ky 31.488.782.542
Thu hdi gbc vay -
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Don vi tinh: VND
Nam trrdc

239.935.484.821

11.596.798.050
3.000.000.000



Cbng ty C6 phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

Cong ty Co Cong ty con  Cb tlrc dirge chia tir
phan Du lich cong ty con 14,
Hong Hai
Vay tir cong ty con
Congty TNHH Céngtylién  Cho bén lién quan
Du lich Sinh két vay
thai Con Bap Lai vay phat sinh 1.
trong ky
Thu héi gbc vay
Cong ty C Cong ty lién L& vay phat sinh
phan Thuong  két trong ky
mai va Dich vu
Danh Viét
Cho bén lién quan
vay
Céng ty Co Bonvinhan  Cho vay 1
phan Du lich von dau tw
Tan Phu
Lai vay phat sinh
trong ky 34
Thu héi gbc vay e

Cac diéu kién va diéu khoan ciia céc giao dich v&i céc bén

938,871,343

602.000.000
338.563.616

81.200.000

000.000.000

488.782.542
800.000.000

lién quan

22.609.810.851

4.070.000.000
18.494.000.000
2.796.441.879

118.855.617

165.000.000

4.000.000.000

4.500.000.000
25.603.341.698

Vao ngay 31 thang 12 nam 2015 cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu

Sau:

Bén lién quan Mbi quan hé NGi dung nghiép vu

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh s6 6.1)
Cong ty Co phan du lich  Don vinhan vén Gau  Cho bén lién quan

Tan Phu fwe vay

Céng ty C6 phan Cong ty lién két Cho bén lién quan
Thurong mai va Dich vu vay

Danh Viét

Cong ty TNHH Du lich Cong ty lién két Cho bén lién quan
Sinh thai Con Bap vay

Cong ty TNHH Hai Dung Céng ty con Cho ¢bng ty con
vay

Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh s6 6.2)

Cong ty TNHH Hai Dung Céng ty con Cho cdng ty con
. _ vay
Céng ty C6 phan Du lich Don vi nhan vén dau Cho bén lién quan

Tan Pha e vay
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Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm

210.163.920.548

1.015.000.000

17.148.000.000

80.727.313.977

S6 dau ndm

210.963.920.548

1.015.000.000

16.546.000.000

71.767.313.977

309.054.234.525

300.292.234.525

209.585.578.878

209.585.578.878

209.585.578.878

209.585.578.878
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Cong ty C6 phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

16.  NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va ngay 31 thang 12 ndm 2014, cac khodn phai thu va

phai tra voi cac bén lién quan nhu sau (tiép theo):
Pon vj tinh: VND

Bén lién quan MGi quan hé NGi dung nghiép vu Sé cubi ndm Sé dau nadm
Phai thu ngan han khac (Thuyét minh s6 7)
Cong ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Lai vay phai thu 53.172.762.333  21.683.979.791
Chi phi tra ho 188.280.001 188.280.001
Céng ty Co phan Du lich Bon vi nhan vbn dau  Lai vay phai thu 71.508.066.8678 53.621.794.330
Tan Pha fr
Coéng ty Co phan Cong ty lién két Lai vay phai thu 520.582.580 439.382.581
Thirong mai va Dich vu
Danh Viét
Cong ty TNHH Cau lac bo Bon vi nhan vén dau  Chi phi trd ho 775.674.304 775.674.304
Ky nghi Ninh Van Bay  tu Thué van phong 228.784.675 228.784 675
Trang thiét bi van
phong 492.248.706 492.248.706
Khoan phai thu 254.016.031 254.016.031
chuyén tir cong ty
Thuan An
Chi phi khac 718.011.000 718.011.000
Cong ty TNHH Du fich ~ Cong ty lién két Lai vay phai thu 6.431.010.428  5.091.815.030

Sinh thai Con Bp

134.289.436.936 83.493.986.449

f
Ngd Thi Thanh Hai Ngd Thi Thanh Hai V0 Ngoc Tu -
Nguwaoi lap Ké toan truéng Phé Tong Giam dbc

Ngay 29 thang 1 nam 2016
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